














B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet wird nach der Art der boulichen Nutzung wie folgt gegliedert:

~ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig

— Im Aligemeinen Wohngebiet mit dem Index 1 (WA 1) sind Gartenbaubetriebe aligemein
zuldssig.

(8 9 Abs. TNr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6, 8 und 9 und § 4 BauNVD)

1.2 Mischgebiete

Das Mischgebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzungen wie folgt gegliedert:

Im Mischgebiet mit dem Index 1 (MI1)} sind Wohnungen und Wohngebdude unzuldssig.
im Mischgebiet mit dem Index 2 (Mi2) sind Wohnungen flir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

Im Mischgebiet mit dem Index 2 (Mi2) und dem Index 3 (MI3) sind Tankstellen und
Gartenbaubetriebe unzuldssig.

in den Mischgebieten mit den Index +3 (MIt, MI2, MI3) sind Einzelhondelsbetriebe mit
dem Ziel des Verkaufs on den Endverbraucher unzuldssig. Betriebe des Handwerkshandels
sind zuldssig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.¥.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNV0)

1.3 Sondergebiet Einzelhandel

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groPflichigem Einzelhandel.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf die Branchengruppe Nahrungs— und Genussmittel
beschrénkt. Bezliglich der Vertriebstypen und Verkoufsfldchen wird das Sondergebiet wie
folgt definiert:

Lebensmittel-Discounter einschlieBlich Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfldche
von 1480 gm.

(§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVD sowie § 16 BauNVO)

2. MaP der baulichen Nutzung

2.1 Zohl der Vollgeschosse

Ausnchmsweise darf in den Wohngebieten, in denen maximal ein Vollgeschoss zulGssig ist,
das Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der Nieds. Bauordnung sein, sofern
die Ortliche Bauverschrift 4 eingehalten wird.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BouGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)

2.2 Firsthdhe fber StraBenoberkante

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist die Oberkante der StraPenverkehrsfliche,
gemessen an der Fahrbahngradiente in Hiohe der Mitte des angrenzenden Grundstlicks. Die
PlanstraPe A ist bei der Ermittiung der Héhe bei Eckgrundstiicken nicht zu beriicksichtigen.
Ausnahmsweise kann die PlanstraBe A berlicksichtigt werden, wenn eine Hausgruppe
errichtet wird, deren Léngsseite der Fassade der PlanstraRe A zugewandt ist.

First im Sinne dieser Festsetzung ist der oberste Punkt des Daches (Firstziegel).

(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2, 3 und 5 BouNVO und § 18 Abs. !
BauNV0)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Bouweise

Abweichend von § 22 (2} BouNVO sind innerhalb der offenen Bauweise und der Flichen,
wo nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig sind, folgende Ldngen der Housformen zuldssig:
Einzelhduser max. 20 m

Doppelhduser mox. 24 m

Hausgruppen max. 36 m

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNV0)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelossen werden konnen, sind
innerhalb der Bouverbotszone der Landesstrafe L544 und der Pflanzfidche P1 unzuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs, 6 BeuGR i.V.m. § 23 Abs.1 und 5 BauNVvQ)

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Flachen fiir MaPnahmen
zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Notur und Landschaft

4.1 Bepflonzung der Baugrundstiicke

Auf den Bougrundstiicken sind je ongefangene 500 gm Baugrundstiicksflache 1

standortgerechter, heimischer Loubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm 3xv, mB, StU
12-14 cm, alternativ 1 aitbewdhrter Cbstbaum, gezogen als Hochstamm mit

Stmlingsunterlage, sowie J standortgerechte, heimische Stroucher, 2xv, oB, 60-80 cm

anzupflanzen und zu erhatten.
(S8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BouGB)

4.2 Versiegelungsbeschrinkung

Stellplatze mit ihren Zufohrten sowie die Zufohrten zu Garagen sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nur in wasserdurchldssiger Ausfihrung zuldssig. Als
wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drinagepflaster und dhnliches.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

4.3 Ortsrandhegriindung P1

Auf den Flachen sind Griinstrukturen mit Einzelgehdlzen zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von mindestens 1 einheimischen und standorigerechten Laubbaum
2. oder 3. Ordnung pro angefangene 100 gm Pflanzfliche als Hochstamm, 3xv,
mB, StU 12-14 cm. Alternativ: Anpflanzen von mindestens 1 altbewdhrtem
Obstbaum pro 100 gm Pflanzfldche, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunteriage

- Anpflanzen von mindestens 2 einheimischen und standortgerechten Stréuchern
pro 100 gm ongefengene Pflanzfliche als Heister, Zxv, o8, 150-200 c¢m. Es
ditrfen maximal 50 % sonstige Loubstrducher verwendet werden.

— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustiy gegangener Gehélze

Die Pflanzung der Gehdlze soll im Einzelstand oder maximal in Dreiergruppen erfolgen.

Einscat der Gesamtflidche mit einer Londschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit

Krdutern.
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a und b Bau)




4.8 Gestaltung einer Porklandschaft M1

Auf den Flachen sind landschaftsparkdhntiche Offenlandbereiche zu entwickeln durch:

— Finsoat von Landschaftsrasenmischungen, mit mindestens 2/3 Flachenanteil der
Mischung RSM 8.1 Biotopentwickiung

~ Anpflanzen von mindestens 1 einheimischen und standortgerechten Laubboum

Im Bestand vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, kénnen auf diese Festsetzung 1. oder 2. Ordnung dls Hochstamm, 3xv, StU 18-20 cm pro angefangene 350 gm
angerechnet werden. ~ Anpflanzen von mindestens 2 einheimischen und standorigerechten Stréuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ¢ und 25 b BauGB) 2xv, 0B, 60~80 cm pro S50 qm )
~ douerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze
Die Verwendung von bei der ErschlieBungsmaBnahme anfallenden unverschmutzten

4.5 StraBenroumbegriinung P3 . . w wr .
Die StraBenverkehrsfidchen sind zu begrinen durch: Bodenmaterials zur Modellierung ven flochen Erdhiigeln und flachen Pflanzwélien ist

4.4 Bepflanzung der Wegeverbindungen P2
Die Wegeverbindungen sind zu begriinen durch: :
— Anpflanzen von mindestens 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum
2. oder 3. Ordnung als Hochstamm, 3xv, mB, StU 12-14 cm pro laufende 20 m Weg
— dauerhofte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersotz verlustig gegangener Gehdlze

~ Anpflanzen von mindestens 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum zulgssig.
\?ei:i?z;gcsf di?’C;ES::;:;Z.B:xX' mB, SW 18-20 cm pro laufende 25 m Eine Freiraumméblierung, das Einrichten von Ruhezonen und das Anlegen von
— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze wassergebundenen FuBwegen ist innerhalb der Fldche zuldssig.
{8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 b BouGB)

(5 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)
4.9 Gestoltung der Verkehrsobstandsflache M2

4.6 Spielplatzgestaltung P4 Auf der Fliche ist eine transparente Griinstruktur mit Baumreihe und lockerer
Der Spielplatz ist dynamisch zu gestalten durch: Unterpflanzung zu entwickeln durch:
— Erstellen eines floch modellierten Geldndeprofils mit Kuppen und Senken ~ Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen 1. Ordnung als Hochstdmme,
— Bepflanzung der Randbereiche mit einer einreihigen, niedrig wachsenden Hecke 3xv, StU 18-20 cm in Reihe in einem Pflanzabstand von 15 m untereinander
aus einheimischen und standortgerechten Strduchern, 2xv, oB, 60-80 em. Der ~ Einsact einer Landschaftsrasenmischung RSM. 7.1.2 Standard mit Kréutem
Pflanzabstand der Gehélze untereinonder betrigt maximat 1 m. Die Pflanzung
kann fir erforderliche Zugangsbereiche unterbrochen werden Eine girtnerische Gestaltung mit Stauden und niedrig wachsenden Stréuchern ist zuldssig.
— Finsaat einer Landschaftsrasenmischung RSM 2.3 Gebrauchsrasen / Spieirasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB)
quf den Fléchen, die nicht durch Spielgerdte und deren Sicherheitsbereiche
beansprucht werden 4.10 Gestaltung des Regenriickhaltebereiches M3

- Eihsaat einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Stondord mit Krdutern oder
alternativ einer Wildblumensaatguimischung auf den weniger beanspruchten
Figchen

— Anpflanzen ven mindestens 3 einheimischen und standortgerechten
Loubbdumen 2. oder 3. Ordnung als Hochstdmme, 3xv, mB, StU 18-20 cm

~ douerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlusti gegangener Gehélze

{8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Fléche enisteht ein Regenriickhaltebecken. Die verbleibenden Restflichen sind zu
begriinen durch:

— Anpflanzung von 1 standortgerechten Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung pro angefangene
200 gm verbleibender Restfliche als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung, aus extra weitem
Stand, StU 12-14 em

Anpflanzung von 3 standortgerechten Laubstréuchern pro angefangene 200 qm verbleibender
Restflache als Strucher, 2xv, oB, 60-80 cm

— Pflanzung der Bdume im Einzelstand, der Strducher in Gruppen zu maximal 3 Stiick

— Einsaat der verbleibenden Restfldchen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2,
Standard mit Krdutern

dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze,

4.7 Stellplatzbegriinung PS5

Die Stellplatzfidchen im Sondergebiet sind zu begrlinen durch:

~ Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten Laubboum als Hochstamm, 3xv,
mB, StU 12-14 cm pro 10 Stellplatze

~ douerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

{89 Abs. TNr. 25 a und 25 b BauGB)

Eine Zufahrtsmoglichkeit zum Regenriickhaltebereich von 10 m Breite ist zuldssig.
(59 Abs. 1Nr. 14, 20, 25 ¢ und 25 b BauGB)

4.11 Externe AusgleichsmaBnahme M4

Auf dem Flurstiick 50, Flur 14, Gemarkung Lenglern sollen die natiirlichen Sukzessionsstodien
zur Entwicklung eines Biotopkomplexes aus extensiven Offenfandgesellschaften und
Gehdlzbestanden ablaufen. PflegemaBnahmen zur Sicherung eines aus Naturschutzgriinden
erhaltenswerten Sukzessionsstadiums sind zuldssig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)




4.12 Zuordnung

Die internen und externen AusgleichsmaPnahmen M1 bis M3 (siehe textliche
Festsetzung 4.8 bis 4.11) werden den Baugrundstiicken des Bebauungsplans Nr.
022 Teitbereich Hl "Junkerberg" zugeordnet.

Die externe AusgleichsmaBnohme M4 (siehe textiiche Festsetzung 4.11) wird mit einer Flache
von 9.047 gm dem Bebauungsplan Nr. 022 Teilbereich lll "Junkerberg", Bovenden
zugeordnet {Kennzeichnung Z1).

Die verbleibenden 3.277 qm der Ausgleichsfidche M4 {(Kennzeichnung 72) werden
dem Flachenpool des Flecken Bovenden zugecrdnet.
(§ 9 Abs. Ta iV.m. 81350 BouGB)

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes

5.1.1 Orientierung

Die besonders schutzwiirdigen Nutzungen, Schiafrume und Kinderzimmer, miissen auf den

Grundstiicken im Mischgebiet MI2 und MI3 so angeordnet werden, dass AuBendffrungen

der Réume nach Osten zur ldrmabgewandten Seite orientiert sind. Die Einrichtung von

Balkonen und Loggien ist nur auf den Gebdudeostseiten zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.2 Passiver Lirmschutz

Fur die in den Baufiachen gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche NI, I und IV wird passiver
Ldrmschutz festgesetzt. Schlafrdume und Kinderzimmer sind mit Schallschutzfenstern und
schallgeddmmten Liftungséffnungen zu versehen.

Weitere baulichen Ausfilhrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109
"Schalischutz im Hochbau" in der jeweils gliltigen Fassung.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.3 Verbot der Nachtanlieferung
Anlieferung mit Lastkraftwagen ist innerhalb des Sondergebietes 'Einzelhandel” nur
wahrend des Tages zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr zuldssig.

5.2 Geh—, Fahr— und Leitungsrechite GFL 1

Bas mit dem Index GFL 1 gekennzeichnete Geh—, Fohr— und Leitungsrecht ist zu Gunsten des
Anliegers und der Ver— und Entsorger belastet. Es dient der Unterbringung von Leitungen, der
Zugdnglichkeit von Versorgungseinrichtungen innerhalb dieser Fldche sowie der verkehrlichen
ErschiieBung ven Baugrundstiicken.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauverschriften (iber Gestaltung gemal $ 56 und § 98 NBauO gelten im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 022 Teilbereich Il “Junkerberg", OT Bovenden, des Flecken
Bovenden und seiner 1. Anderung.

2. Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dacher zuldssig. In den Bougebieten mit der

Kennzeichnung DN22 sind nur Dachneigungen von 22° bis 48° zuldssig. Wenn eine
Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 15° zuldssig.
Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebdudeteile, Wintergérten,
Garagen und Nebenanlagen.

3. Dachform
Einhiftige Pultddicher sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Vorschriften
sind untergeordnete Gebdudeteille, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen.

4. Vollgeschosse

Wird von der Ausnchmeregelung gemdP textlicher Festsetzung 2.1 Gebrauch gemacht, so
ist dos 2. Vollgeschoss als oberstes Geschoss im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO auszubilden
und gestalterisch in den Dachraum zu integrieren. Die Drempelhéhe darf * m nicht
{iberschreiten. Die Drempelhdhe wird ab Oberkante FertigfuBboden des 2. Vollgeschosses
gemessen und endet am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

5. Werbeanlagen

im Geltungsbereich des Bebauungsplons sind Werbeantagen nur an der Stdtte fhrer Leistung
zuldssig. Eine freistehende Werbeanloge ist om Einfohrisbereich des jeweiligen
Betriebsgelande zulassig. Die Werbeflache darf eine Breite von 2,00 m und eine Tiefe von
0,80 m nicht iiberschreiten. Die Gesemthdhe der Werbeanlagen darf nicht mehr als 7,00 m
ber Geldnde betragen. Mit dem Hauptgebdude festverbundene Werbeanlagen bleiben von
dieser Vorschrift unberiihrt.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfosser oder
Unternehmer vorsdtzlich oder fahrlgssig eine BoumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen on die drtlichen Bauvorschriften C2 bis C5 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuPe bis zu
500.000,— Euro gechndet werden,
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